SISTEMA APS™

Arriendo
Patrimonial

seguro

L a metodologia ejecutiva para arrendar tu propiedad con maxima
rentabilidad y cero estrés.

CONSTANZA MUNOZ TORO — ESTRATEGIA INMOBILIARIA PARA PROPIETARIOS
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EL PROBLEMA

éPor que falla el arriendo tradicional?

El modelo convencional prioriza la velocidad sobre la seguridad patrimonial. La obsesion por colocar una

propiedad en 48 horas genera decisiones precipitadas que exponen tu activo a riesgos evitables.
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Velocidad sin criterio Filtros superficiales

La presion por arrendar rapido desplaza el rigor en la seleccion del arrendatario, Verificaciones basicas sin analisis financiero profundo, sin evaluacion de
priorizando ocupar el inmueble sobre protegerlo. comportamiento ni revision documental completa del candidato.
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Contratos genéricos Sin acompanamiento

Documentos estandar sin clausulas de proteccion especificas, sin reajustes por IPC Una vez firmado el contrato, el propietario queda solo ante incidencias, impagos y
ni mecanismos reales de restitucion del activo. deterioro del inmueble durante la vigencia del arriendo.
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LA SOLUCION

Arriendo Patrimonial Seguro

Un sistema integral disenado para transformar tu propiedad en un activo rentable, seguro y resguardado. El

metodo APS descansa sobre tres pilares que blindan tu patrimonio en cada fase del proceso.
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" Valoracion Cientifica Seleccion Rigurosa Blindaje Legal

>
Analisis comparativo riguroso de mercado con datos reales Protocolo de Evaluacion del Arrendatario Responsable, con Contrato patrimonial personalizado con clausulas de
para definir el rango tarifario Optimo: minimo, optimo y scoring financiero, verificacion laboral, antecedentes y analisis proteccion activa, reajuste por IPC, condiciones de restitucion
maximo. Nunca por debajo del valor justo. de comportamiento previo. y resguardo documental completo.
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COMO TRABAJAMOS

Proceso Ejecutivo en 7 Etapas

Un sistema secuencial y sin atajos. Cada etapa construye sobre la anterior, eliminando riesgos progresivamente.

O1

Diagnostico Estratégico

Evaluacion inicial de la propiedad y el
mercado.
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Estrategia Contractual

Contrato patrimonial con clausulas de
proteccion activa.
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Preparacion Comercial

Acondicionamiento y presentacion optima del
iInmueble.

06

Entrega Profesional

Traspaso formal con inventario y
documentacion completa.

03

Atraccion Estratégica

Difusion segmentada para captar candidatos
calificados.

07

Seguimiento y Continuidad

Monitoreo permanente del arrendamiento.

04

Evaluacion del Arrendatario

Scoring financiero, laboral y de antecedentes.
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ETAPAS 1Y 2

Diagnostico Estratégico y Preparacion
Comercial

ETAPA 01 ETAPA 02

Diagnoéstico Estratégico Preparacion Comercial

Analisis Comparativo de Mercado (ACM) con un minimo de 3 comparables reales y El inmueble se presenta en sus mejores condiciones antes de salir al mercado:
actualizados de la zona. Definimos con precision técnica el rango tarifario en tres acondicionamiento visual, sesion fotogréafica técnica con criterio de marketing
niveles: Minimo (umbral de rentabilidad), Optimo (precio estratégico) y Maximo iInmobiliario, y armado de la carpeta documental completa — planos, certificados,
(techo aspiracional justificado). Nunca se fija precio por intuicion. reglamentos y antecedentes legales.
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ETAPAS 3 Y 4

Atraccion Estratégica y Evaluacion del
Arrendatario

ETAPA 03 ETAPA 04

Atraccion Estratégica Evaluacion del Arrendatario Responsable®

No publicamos un aviso, construimos una propuesta de valor con copywriting Scoring propietario en cuatro dimensiones: verificacion laboral, analisis financiero,
orientado al estilo de vida del inmueble — reduciendo consultas irrelevantes y revision de antecedentes y comportamiento como arrendatario previo.

aumentando la calidad de los candidatos.
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100%

Verificacion documental Dimensiones evaluadas Excepciones al protocolo
Cada candidato pasa por revision Laboral, financiera, antecedentes y El estandar APS no admite atajos ni
completa antes de cualquier oferta. comportamiento. presiones de velocidad.
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ETAPAS 5, 6 Y 7/

Blindaje Contractual, Entrega y Gestion
Continua

ETAPA 05 ETAPA 06

Estrategia Contractual Entrega Profesional

Instrumento patrimonial con clausulas de reajuste Acta de Entrega con inventario fotografico

por IPC, condiciones de restitucion, plazos de digitalizado. Cada espacio y elemento queda
desahucio y resguardo del activo ante registrado con evidencia visual y firma de las partes.

Incumplimientos.

ETAPA 07

Seguimiento y Continuidad

Acompafnamiento continuo: gestion de
renovaciones, asesoria en actualizaciones de renta
y soporte ante incidencias.

07



LA DIFERENCIA

APS vs. Corretaje Tradicional

Criterio APS — Consultoria Patrimonial Corretaje Tradicional
<
p
— Seleccion Scoring multidimensional: laboral, financiero, antecedentes y comportamiento
<
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a Contrato Instrumento personalizado y blindado, con clausulas IPC y resguardo
p=
O
O Precio ACM con 3 comparables reales: Minimo, Optimo y Maximo
Reportabilidad Documentacion completa en cada etapa: actas, inventario, registros
Acompainamiento Continuo: renovaciones, gestion operativa y soporte
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PROTEGE TU INMUEBLE DESDE HOY

El primer paso es una conversacion
estratégica

Tu propiedad es uno de los activos mas valiosos de tu patrimonio. No merece ser gestionada con criterios de

velocidad ni contratos genéricos. Sin presion. Sin costo.

Sesion de Diagnostico Estratégico Agenda tu Cita

Una reunion de 15 minutos en la que analizamos tu inmueble, tu situacion actual y Escribenos directamente a través de nuestros canales oficiales y coordinaremos tu
definimos si el método APS es el camino correcto para tu patrimonio. sesion en las proximas 24 horas habiles.
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Instagram [ TikTok WhatsApp Escribenos
@arriendaconconstanza VER PERFIL - +56 9 5030 6832 ABRIR CHAT - "DIAGNOSTICO" por mensaje directo



https://instagram.com/arriendaconconstanza
https://wa.me/56950306832

SOBRE LA CONSULTORA

Constanza Munoz Toro

Estrategia Inmobiliaria para Propietarios. Especialista en gestion patrimonial inmobiliaria con metodologia ejecutiva. El metodo APS

representa anos de experiencia en un sistema replicable, riguroso y orientado a un unico objetivo: proteger y rentabilizar tu activo.
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Metodologia APS Transparencia Total Foco Patrimonial
Protocolos definidos, documentados y aplicados con el mismo Cada etapa del proceso es documentada y comunicada. Sin No somos un portal de avisos. Somos una consultoria cuyo
rigor en cada operacion, sin excepciones. sorpresas, sin decisiones unilaterales. exito se mide por la proteccion real de tu patrimonio.

"Arrendar bien no es una cuestion de suerte. Es una cuestion de método."
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